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Organisationsbestyrelsesmeode i Lejerbo, Randers, onsdag, den 13. juni 2018 pa Skovbakken

Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne Carsten Gylling, Bent Hansen, Gert Thorsen, Nicholai Holst Jacobsen og Kirsten
Staun.
Fra administrationen deltog forretningsferer Pia Hesselvig (ref.)

Dagsorden:

Godkendelse af sidste modereferat

Orientering fra formand

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskaber, revisionsprotokol og budgetter
Godkendelse af rdderetskatalog for afd. 328.0
Godkendelse af raderetskatalog for afd. 641.0
Udlejningssituationen

Byggerifrenovering

Eventuelt

DEONDOAWN

Ad. 1. Godkendelse af sidste modereferat

Bent gjorde opmaerksom pa at der er en trykfejl i referatets punkt 6. Der star 2012. Det skal vazre 2021.
Referatet blev gennemgaet og godkendt.

Ad. 2. Orientering fra formand

Carsten orienterede om felgende:

Det skrider fint frem med vores byggeri. Der er BUM inden la2nge. Der er indkaldt til rejsegilde.
Vi er stort set igennem afholdelse af afdelingsmederne.

Carsten oplyste, at han ikke genopstiller som formand til det kommende repreesentantskabsmade, da han fra-
fiytter Lejerbo.

Ad. 3. Meddelelser fra administrationen

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevasrende regnskabsperiode) kr.
50.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Randers. Organisationsbesty-
reisen har tidligere besluttet, at belobet skal fordeles med 50 % til formanden og 50 % til fordeling meliem de
pvrige 3 bestyrelsesmedlemmer, da Nicolai Holst Jacobsen ikke ensker udbetaling af honorar.

Forud for udbetaling af honorar udbetales eventuelt tabt arbejdsfortjieneste.

Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belebet efter denne forde-
lingsnegle ved regnskabsarets udleb.

Ad. 4. Godkendelse af regnskaber, revisionsprotokol og budgetter

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/1 - 31/12 2017, forvalt-
ningsrevision for regnskabsaret 2017 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for
perioden 1/1 - 31/12 2019,

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/1 — 31/12 2017,
dels budget for afdelingerne for perioden 1/1 — 31/12 2018 og dels tilstandsrapport for afdelingeme.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de ekonomiske, og der forelig-
ger godkendelse af s&vel regnskab som budgetforslag fra alle de afdelinger, der pa nuvaerende tidspunkt har
afholdt afdelingsmade.
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Afdelingsmedet i 323-0 holdes farst den 14.06 2018, afdelingsmadet i afd. 354-0 holdes forst den 18.06 2018,
og afdelingsmedet i afd, 328-0 holdes forst den 21.06 2018. Datoen for afdelingsmede i 714-0 er endnu ikke
fastlagt.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bo-
ligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapi-
tal, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfelgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud.
Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial status.

Alfdelingsbudgetter

Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. Afd. navn Geeldende leje | Kommende leje | A&ndring pr. m? | &Endring i %
013-0 Jyllandsgade 759,23 777,80 18,57 2,45
037-0 Rindsvej 827,16 849,80 22,64 2,74
104-0 Husarvej 656,94 674,85 17,91 2,73
229-0 Levenholmvej 833,10 833,10 0 Ueendret
323-0 Grundfar & Vitten 926,62 969,95 43,43 4,69
354-0 Adonisvej, Paderup 875,50 875,52 0 Uzaendret
462-0 Vedovej 987,75 1.009,50 21,75 2,20
641-0 Simonsen’s Have 1.048,62 1.100,64 52,02 4,96
8411 Saften - Erhverv 645,00 675,00 30,00 4,65
692-0 Taejhushavevej, Niels | 1.055,75 1080,29 24,54 2,32
Ebbesensgade
714-0 Lene Bredahls Gade 1.258,74 1.404,15 144,41 11,46
758-0 Dronningensgade, Prin- | 1.021,80 1.055,18 33,38 3,27
sessegade
775-0 Marienlundsgade, 861,60 985,90 24,30 2,63
Niels Brocks Gade
893-0 Paderup 1.052,52 1.081,65 29,13 2,77

Vedrerende afdeling 013-0 skal bemzerkes, at lejen er korrigeres pr. 1. juni 2017 med 29,88%, svarende til kr.
174,08 pr. m2 pa grund af helhedsplanen. Det medforer at lejen er forhejes il kr. 759,23 pr. m2.

Punkt 2 afsluttes med felgende tekst:

Bestyrelsen besluttede, at fremover star afdelingsformaend selv for indkaldelse og afholdelse af afdelingsma-
der. Dog er 714-0 og 462-0 undtaget. Jorgen udsender datoer for budgetmeder og angivelse af, hvornar afde-
lingsmade tidligst kan afholdes, og afdelingsbestyrelsen melder tilbage med mededato for afdelingsmedet.

Der var spergsmal til note 20 i regnskabet. Pia sender oplysninger med ud sammen med referatet.

Der var herefter ikke yderligere bemasrkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i dette indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for samtlige afdelinger.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter i samtlige afdelinger blev godkendt.
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Ad. 5. Godkendelse af raderetskatalog for afd. 328.0 i Meldrup

Raderetskataloget i afdeling 328-0 blev godkendt under forudszetning af, at det efterfelgende godkendes pa
afdelingsmeade.

Ad. 6. Godkendelse af raderetskatalog for afd. 641.0 i Hinnerup

Raderetskataloget i afdeling 64 1-0 blev godkendt.

Afd. 7. Udlejningssituationen

Der er 3 boliger i tomgang. Samtlige boliger fremsendes i tilbud, men lejemalene i afd. 692.0 og afd. 758.0 kan
vaere svaere at udleje og de er i decideret tomgang med negativ resultat for afdelingerne.

Udlejningssituationen i Randers og Meldrup er rigtig god i @jeblikket.

Der er ingen ledige boliger | Meldrup. 1 opsagt, som er sendt i tilbud.

Vores ledige boliger er pa nettet og ventelisterne er positive.

Vi har deltaget ved Randers Messe i februar 2018 med positiv effekt og denne begivenhed anbefales fortsat.

Der er indkommet forslag til yderligere marketing, som er fremsendt til formanden. Bestyrelsen ensker at benyt-
te sig af tilbuddet i et &r og derefter evaluere effekten. Beslutningen er under forudseetning af, at der ikke kom-
mer yderligere udgifter. Der skal laves en strategi for markedsfering. Punktet tages med til nzeste mede.

Randers:
En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2016/2017 har vaeret
97 fraflytninger fra boligorganisationens 726 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent p& 13,36

Der har i alt vaaret 132 fraflytninger af boligorganisationens i alt 830 lejemal svarende til en fraflytningsprocent
pa 15,80

Mgldrup:
En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabséaret 2016/2017 har vaeret
12 fraflytninger fra boligorganisationens 83 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 14,46

Der har i alt vazret 15 fraflytninger af boligorganisationens i alt 101 lejemal svarende til en fraflytningsprocent pa
14,85.

Ad. 8. Byggerilrenovering

Renovering:

Afd. 13-0 - Jyllandsgade:

Byggesagen har afholdt 1 ars eftersyn og naesten alle fejl og mangler er udbedret. Der var to lejemdl, hvor vi
ikke kunne f& adgang, trods adskillige henvendelser, og de pagzeidende har modtaget et brev om, at de hasfter
for eventuelle fejl og mangler i forbindelse med renoveringen ved fraflytning.

Afd, 228-0 - Levenholmvej:
Der er gang i en storre udskiftning af rerinstallationer til 26 millioner. Forventet igangsaetning september 2018,
med afslutning i 2020. Det udfaeres i 4 etaper.

Afd. 892-0 - Tejhushave:
Skraenten 692-0 er blevet genoprettet i dag.

Afd. 758-0 - Prinsessegade:
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Der er afdelingsmede i dag omkring renovering af blandt andet belsegningeme.

Nybyggeri:
Sagerne pa Vestervold/Staldgardsgade, Paderup/Ny Nedergaardsvej og Munkdrup er indsendt til prioritering,
men ikke prioriteret ved den kommunale kvoteprioritering.

Afd. 1230-0 Erenprisbakken, Tjeerby Diger Randers:

Der opferes 36 almene familieboliger som "teet/lav.” Boligerne fordeler sig pa 3 og 4 rums boliger, i alt 3.450
etagemetre. Gennemsnitlig lejlighedssterrelse bliver 95,83 m2.

Projektet er under udferelse med forventet indflytning 01.07.2019

Projektmuligheder:

Harridslev — byggeafdelingen har ansegt kvote til nybyggeri af taet-lave boliger i Harridslev, men kommunen
prioriterede ikke projektet i 2018. Det antages, at byggemuligheden er forpasset, med mindre szelger ikke har
afhzendet grunden nar nzeste ansegningsrunde kommer.

Ad. 9. Evt.

Bent oplyste, at der er en BL-konference for organisationsbestyrelser 1. og 2. september. Bestyrelsen deltager.
Karen tilmelder Bent og Nicolai.

Bent stillede spargsmal omkring Almenindkeb, da han ikke mener, Lejerbo Randers er en del af det. Pia hen-
ledte opmaerksomheden pa, at der havde vaeret droftet indkebspolitik pa to meder i efterdret, hvor bestyrelsen
havde besluttet at lave udbud via de skabeloner, der er udarbejdet af Almenindkeb.

Bent oplyste, at der har vaeret en uoverensstemmelse mellem Nicolai og Bent omkring kompetence til at traeffe
beslutninger i afdelinger uden afdelingsbestyrelse vedrarende driftsbudgettet. Konklusionen er, at nar der er
truffet principbeslutninger i organisationsbestyreise, skal der holdes fast i det. Alternativt skal hele bestyrelsen
involveres i eventuelle 22ndringer.

Bent oplyste, at der har vazret made i 714-0 og der skal snarest holdes afdelingsmede i afdelingen. Vi ma for-
vente der kommer en budgettvist.

Gogkendt /31 {, 2018
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