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Deltagere: Gert Thorsen, Kirsten Staun, Tanya Christensen, Camilla Madsen og Kjeld Frandsen.

Fra administrationen: Forretningsfarer Pia Hesselvig (referent).

Dagsorden til organisationsbestyrelsesmgde:

Velkommen

Opfelgning pa seneste mgde

Formandens orientering

Orientering fra administrationen/hovedbestyrelse

Orientering fra vores afdelinger

Evaluering af temadag

Effektiviseringer (bilag)

Indfasning af varevogne i driften — Lejerbo Randers
Nybyggeri/renovering

10. Tilskud eller 1an til 323-0 Grundfar & Vitten i forbindelse med renovering af faellesvej (bilag)
11. Udlejningssituationen, herunder markedsfaring/messe

12. Godkendelse af revideret raderetskatalog for Adonisvej afd. 354-0 (bilag)
13. Status pa Levfaldsfesten

14. Eventuelt

CoNorLNE

1. Velkommen
Gert bgd velkommen til mgdet.

2. Opfelgning pa seneste made
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen fglger op pa seneste organisationsbestyrelsesmgde af-
holdt den 2. september 2025.

Beslutning:
Bestyrelsen fulgte op pa beslutninger truffet pA madet d. 2/9.

Pia udsender forslag til forretningsorden for afdelingsmgadet til organisationsbestyrelsen og sa drgftes
indfgrelse af forretningsorden pa naeste organisationsbestyrelsesmade.

Ros for mailen til afdelingsbestyrelserne om at offentliggere referater fra afdelingsbestyrelsesmgader.

3. Formandens orientering
Gert havde ikke noget saerskilt til dette punkt.

4. Orientering fra administrationen/hovedbestyrelse

Pia orienterede om:

Nye regler for tv-overvagning og opholdsforbud

Fra 1. juli 2025 bliver det lettere for boligafdelinger at fa politiets tilladelse til tv-overvagning, og poli-
tiet far et nyt redskab "tryghedsskabende opholdsforbud”, som kan bruges overfor personer, der ska-
ber utryghed i et omrade, ogsa selvom der ikke er begdet kriminalitet.

Tidligere kunne en boligafdeling kun fa tilladelse til tv-overvagning, hvis den var vigtig for at be-
kaempe kriminalitet. Fremover er forudsaetningen, at overvagningen kan vaere med til at fremme tryg-
heden i omradet, f.eks. i baggarde, tunneller, parkeringsomrader m.v.
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Samtidigt er der indfart et nyt redskab, som politiet kan bruge direkte overfor personer, der skaber
utryghed i et omrade, et tryghedsskabende opholdsforbud”. Dvs. personer med utryghedsskabende
adfaerd kan nu midlertidigt forbydes ophold ogsa uden, at der er begaet kriminalitet. De ma stadig
feerdes til og fra bolig eller arbejde, men ikke opholde sig ungdigt i omradet. Forbuddet kan gives for
en periode pa hgijst 30 dage, men kan forleenges med op til 30 dage ad gangen.

Gert orienterede om seneste hovedbestyrelsesmgdet. Han er blevet medlem af demokratiudvalget.
Der er bestyrelseskonference d. 27/2-26.

Beslutning:
Orienteringerne blev taget til efterretning. Der var en dialog om mulighed for videoovervagning i gar-

den ved Niels Brocks Gade 21-23. Pia undersgger sagen.

5. Orientering fra vores afdelinger
Der er ikke sket det store i afdelingerne siden sidst. Bestyrelsen drgftede input fra bestyrelserne.

Der er en vinduesudskiftning i gang i Maldrup. Efter udskiftningen er der udfordringer med at fa bebo-
ernes gardiner til at passe. Der er desuden utilfredshed med informationsniveauet i forbindelse med
renoveringen.

Der er kommet styr pa P-pladsfordelingen pa Arenprisbakken.
Der har veeret udskiftning i bestyrelsen i 692-0. Suppleanterne er derfor indtradt.

Gert deltager i et afdelingsbestyrelsesmgde i afdeling 354-0.

6. Evaluering af temadag
Der er afholdt temadag for afdelingsbestyrelsesmedlemmer i Lejerbo Randers den 11. september
2025.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen evaluerer temadagen.

Beslutning
Bestyrelsen var enige om, at det var en fin eftermiddag/aften, der beerer praeg af, at bestyrelserne

efterhanden kender hinanden.
Der er planer om at holde en ny temadag til februar.

7. Effektiviseringer

Afdelingernes effektivitet malt op imod tilsvarende boligafdelinger opgeares arligt i den styringsdialog-
rapport, der ligger til grund for det arlige styringsdialogmgde med Randers kommune. Arets dialog-
mgde afholdes 23. oktober, og forud for mgdet, har vi udfyldt dialograpporter for alle afdelingerne og
boligorganisationen. Rapporterne er indberettet pa Landsbyggefondens portal.

| organisationens styringsrapport oplistes en reekke nggletal og benchmark-sammenligninger. Hvis
man ser pa udviklingen fra sidste ars rapport til i &r, er de vaesentligste forhold:

Afdelingernes effektivitet:

Siden effektivitet blev en del af styringsrapporterne, har Lejerbo Randers bevaeget sig i positiv ret-
ning. Vores udgangspunkt var i den lave ende, mens vi iszer i de seneste ar har rykket os, sa vi nu
ligger over gennemsnittet for boligorganisationer i Regionen og teet pa kommuneprocenten.
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| sidste ars rapport havde vi en effektivitetsprocent pa 74,8, og i ar er den steget til 83,7. Kommunens
gennemsnit er 84,0 og Regionens gennemsnit er 82,9.

Sidste ar havde vi 2 afdelinger, der var "grgnne” — dvs. med en effektivitetsgrad pa over 90. | ar er
tallet steget til 5.

Hvis en afdeling er "rad” i effektivitet (dvs. ligger pa under 70) 3 ar i traek, skal der laves en seerlig
handleplan for afdelingen. Sidste ar havde vi 3 afdelinger, der havde vaeret rgde 3 ar i treek. | &r har
vi ingen rgde afdelinger, dvs. hverken nogen der er 'rgde” i aret eller som har veeret rgde 3 ar i traek.

Der vedlaegges bilag over de enkelte afdelingers effektivitetstal.

Administrationen indstiller, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Beslutning
Godkendt som indstillet. Vi kan godt tillade os at veere stolte over udviklingen. Bestyrelsen gnsker en

oversigt over udviklingen i effektivitet de seneste 3-4 ar. Den udsendes til bestyrelsen i uge 42 og
fremover i forbindelse med den arlige gennemgang.

8. Indfasning af varevogne i driften — Lejerbo Randers

Driften i Lejerbo Randers gnsker at eendre strategi for karsel i udvalgte afdelinger.

| dag anvender ejendomsfunktionaererne egne biler mod kgrepenge, men dette er ikke laengere tids-
svarende, seerligt ved trailerkarsel og transport af materialer.

For at sikre en mere effektiv drift samt forbedre arbejdsvilkarene, foreslas det at anskaffe 2 vare-
vogne til feelles brug pa tveers af afdelinger.

Afdelinger fordelt pa varevogne
e Bil 1: Afdeling 323-0, 354-0, 641-0 og 893-0
e Bil 2: Afdeling 229-0, 462-0, 1230-0 og 1274-0

Udgifterne fordeles efter geeldende fordelingsnggler, som dog er under opdatering efter idriftssettel-
sen af ny afdeling i Harridslev.

@konomi

« Arlig @get driftsudgift pr. bil: ca. 40.000 kr.
- fordeles pa de respektive afdelinger via driftsbudgetterne.

e Engangsydelse til opstart af leasingaftale (4-arig aftale): ca. 40.000 kr. pr. bil.
- foreslas finansieret som et tilskud fra organisationen ved farste indfasning.

o Fremtidige engangsydelser: indarbejdes i afdelingernes vedligeholdelsesplaner med udgift
hvert 4. ar.

e Indfasningstidspunkt: primo regnskabsar 2027 (indkgb/lease ultimo 2026).

Fordele
o Mere effektiv drift pga. fast radighed over varevogne og varerum.
o Bedre arbejdsvilkar for ejendomsfunktionaerer — undga brug af egen bil til trailerkarsel.
e Lettere planleegning og udfarelse af praktiske opgaver pa tveers af afdelinger.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender falgende

e At driften i Lejerbo Randers indfaser 2 varevogne via leasingaftale med start ultimo 2026 og
driftsmaessig effekt fra regnskabsar 2027.

e At fglgende afdelinger deles om varevogn 1: 323-0, 354-0, 641-0 og 893-0.

e At foglgende afdelinger deles om varevogn 2: 229-0, 462-0, 1230-0 og 1274-0.
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e At de arlige ggede driftsudgifter pa ca. 40.000 kr. pr. bil fordeles pa afdelingerne efter geel-
dende fordelingsnggler.

e At organisationen bevilger et tilskud til engangsydelsen ved leasingaftalens indgaelse pa 40-
50.000 kr. pr. bil.

¢ At de fremtidige engangsydelser indarbejdes i afdelingernes vedligeholdelsesplaner ved for-
nyelse af leasingaftalerne.

Beslutning:
Godkendt som indstillet. Pengene bevilges over selskabets arbejdskapital. Nar der indkgbes firmabi-

ler skal de fuldfolieres med Lejerbo Randers-logo.

9. Nybyggeri/renovering
Lukket punkt.

10. Tilskud eller 1an til afd. 323-0 Grundfegr & Vitten i forbindelse med renovering af faellesvej
Dette punkt skal ses i forleengelse af punkt 8, der var pa dagsorden pa organisationsmgde den 17.
januar 2023 (referat vedlagt). PA mgdet den 17. januar 2023 besluttede organisation at afsla statte til
fiernvarmekonverteringen. Fjernvarmekonvertering er i forleengelse af dette siden udfert og lanefi-
nansieret, sd denne sag er afsluttet

Vedrgrende istandseettelse af Ruholmsvej besluttede organisationsbestyrelsen, at sagen skulle gen-
fremleegges senere.

Istandseettelsen af Ruholmsvej er nu gennemfart af Favrskov Kommune, og den endelig andel af ud-
giften til afdeling 323-0 er pa 325.000.

Afdeling 323-0 har afsat 230.000 i vedligeholdelsesplanen i indeveerende ar.

Afdelingen kan afseette de resterende 100.000 i vedligeholdelsesplanen i 2027.

Pa den baggrund anbefales det, at Lejerbo Randers tager stilling til enten tilskud eller udlan til afde-
lingen.

Administrationen indstiller, at organisationen bevilliger et tilskud til afdeling 323-0 Grundfgr & Vitten
fra dispositionsfonden.
Afdelingen har i budgettet for 2026 en kvadratmeterleje pa 1.101,61 kr. pr. kvm.

Hvis ovenstaende ikke vedtages, indstiller administrationen at organisationen bevilliger et lan fra di-
spositionsfonden til afdeling 323-0 pa 100.000.
Lanet tilbagebetales af afdelingen i 2027.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede at yde et tilskud til afdeling 323-0. Pengene bevilges fra arbejdskapitalen.

11. Udlejningssituationen, herunder markedsfaring
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager udlejningssituationen til efterretning.

Beslutning:
Godkendt som indstillet. Situationen pa Rindsvej falges teet den kommende periode. Hvis tendensen

fortseetter, skal det afklares om der er saerskilte arsager til den ggede tomgang.
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Markedsfgring

Randers messe

Randers messen holdes i ar den 11.-12. oktober 2025. Den bemandes af Udlejningen i Aalborg, og
det praktiske med hensyn til billeder, materiale mm. er aftalt mellem Udlejningen og organisatio-
nen/Lokalinspektar. Messearranggrens radioevent forud for messen er Lejerbo Randers med i, lige-
som der er sponseret en gevinst.

Reklamer i biografen.
Administrationen har veeret i dialog med den lokale konsulent Danny Hilkgb fra Dansk Reklame Film
A/S. Han har sendt to kampagnemuligheder.

Udgangspunktet er opstart 1/1 2026. Spotleengde 15 sek.
* 14 visningsuger.
« "Arskampagne” 44 visningsuger.

Spottet vil blive vist far alle filmforestillinger, hver dag i alle 6 sale. Dog ikke fgr familiefilm, men far
alle 12+ film. Der er normalt 3 — 4 filmvisninger pr. sal., pr. dag.

Prisen er hhv. 47.700 og 97.602,69 inkl. moms.

Derudover skal der produceres et spot. Prisen afhaenger naturligvis af, hvor avanceret det skal veere,
men prisen kan estimeres til ca. 5.000 kr.

Sa der vil veere en samlet pris pa fglgende:
Kampagne med 14 visningsuger i alt ~ 52.700 kr. inkl. moms — eller
”Arskampagne” 44 visningsuger i alt 102.603 kr. inkl. moms.

Safremt man gnsker ogsa at fa vist spottet fer alle familiefilm, sa er der et tillaeg pa 25% pa den sam-
lede kampagnepris.

Tilfredshedsundersggelse

Pa seneste organisationsbestyrelsesmgde i september 2025 blev der orienteret om muligheden for
at anvende BL - Standard beboeranalyse, herunder den fglgende uddybning der var udsendt vedrg-
rende priser og ydelser:

| forhold til BL - Standard beboeranalyse er prisen for standardundersggelsen 14.000 kr. ekskl.
moms. Prisen til Sermo for tilleegsspgrgsmal er nu 750 kr. ekskl. moms. pr. spgrgsmal

Som det fremgar nedenfor, er der kommet en uddybning af analysen fra Nana Juul ved BL.

Der fremgar det, at det kan vaere en fordel, at indbygge muligheden for at kunne traekke information
ud pr. afdeling.

Man kan fa en rapport med oversigt over afdelingernes svar opsat i feelles krydstabeller. Den koster
2.750 kr. ekskl. moms.

Sermo sgrger for alt omkring udsendelse, rykker mv, og opsamling af tal/tabeller i en rapport.

Lejerbo Randers skal sta for fglgende:

- Beslutte om der skal veere ekstra spgrgsmal mv

- Informere beboerne om at der er en undersggelse pa vej

- Fremsende logo og mailadresser + afd.nr i en krypteret excelfil
- Analyse af tallene.

Man kan evt. veelge at tilkgbe tid til at BL analyserer og evt. preesenterer data for bestyrelsen med
tilhgrende drgftelser. Hvis det veelges, sa vil det veere Nana Juul, der bliver konsulent pa den op-
gave.
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En samlet pris vil sdledes vaere

BL- standard beboeranalyse 14.000 kr. ekskl. moms.
Rapport - afdelingernes svar 2.750 kr. ekskl. moms.
Fx 5 tilleegsspargsmal 3.750 kr. ekskl. moms
Tilkgb af analysedelen belgber sig til  2.500 kr. ekskl. moms
Det vil sige en samlet pris pa i alt 23.000 kr. inkl. moms
Og dermed en samlet pris pd i alt 28.750 kr. inkl. moms

Tilkab af preesentation/dialog pa mgde med konsulent vil typisk koste 6.000 — 8.000 kr. ekskl. moms
Prisen for saerskilte rapporter p& afdelingsniveau er desuden 1.500 kr. ekskl. moms. (pr. rapport).
Ifelge dialog med BL - konsulent anbefales disse to produkter dog ikke som ngdvendige.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drafter de sidste udestdender i forhold til messen og tager
stilling til biografreklamer og tilfredshedsundersggelsen. Hvis de nye tiltag tilveelges, skal der findes
midler udenfor markedsfaringskontoen - fra dispositionsfond eller arbejdskapital.

Beslutning:
Bestyrelsen besluttede at igangseette den store pakke af biografreklame, inklusiv visning far familie-

film. Der bevilges en ramme op til kr. 150.000 til tiltaget. Pengene bevilges fra selskabets dispositi-
onsfond.
Det undersgges desuden hvad en Ya-sides annonce i avisen (Randers Onsdag) aret igennem koster.

Camilla laver en Facebook-side for Lejerbo Randers.

Bestyrelsen besluttede, at der pt. ikke iveerkseettes tilfredsundersggelse. Muligheden genbesgges
om et ars tid.

12. Godkendelse af revideret raderetskatalog for Adonisvej afd. 354-0
Det vedlagte tilrettede raderetskatalog for Adonisvej afd. 354-0 blev godkendt pa et ekstraordineert
afdelingsmgde den 25. august 2025.

Det tilrettede er udvidet en del i forhold til det gamle katalog der kun indeholdt pergola, udendars stik-
kontakt, andre fliser, andre planter og udvendig vandhane. Det tilrettede katalog er udarbejdet af Su-
sanne Frelsvig, som har veeret inddraget i forbindelse med det ekstraordingere mgde, dialogen og ud-
arbejdelsen.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender raderetskataloget.

Beslutning:
Godkendt som indstillet.

13. Status pa Lgvfaldsfesten
Levfaldsfesten holdes fredag den 7. november 2025 pa Restaurant Skovbakken.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen tager en kort status pa arets Lgvfaldsfest.

Beslutning
Bestyrelsen samlede op pa tilmeldinger og plan for afvikling. Der er styr pa det.
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14. Eventuelt

Kjeld spurgte til notat fra juristerne omkring organisationens medvirken til betaling af hvidevarerpak-
ker i afdelingerne. Pia sgrger for at sende det videre.

Fremover sgrger Kjeld for sodavand til organisationsbestyrelsesmgderne.

Der er klaget over kvaliteten af vores nye Lejerbo Randers-flag. De flosser allerede.

Godkendt d. 8/10 - 2025

Gert Thorsen

Formand
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